Underlag/handlingar till stamma den 25 juni
2026 i Brf Lojohojden (713600-0796)

Innehall att behandlas av stamman
Styrelsens anmalan om bergvarme

Motioner/medlemsforslag med styrelsens
yrkanden/svar:

Britt-Marie Gardeback (1) om staket och annat vi
forskolan Lojov 18 .

Britt-Marie Gardebdck (2) om sopstationen.

Olivia Krakau om etablering av bommar vid infarter
fran p-platsen.

Monica Kallgren (1) om utdkad tid/ndrvaro for
fastighetsskotaren. |

Monica Kallgren (2) fraga om aktiekapital i salt
bolag — Lojobacken AB.

Monica Kallgren (3) om att hybridstamma inte bor
inforas.

Marta Leggese med flera om férsdék med
gemensam odlingsyta.



2026-06-01

Anmilan till ordinarie stimma fér Brf Lojohdjden

Styrelsen anméler med detta sitt beslut om att pabérja etablering av tva
bergvirmeinstallationer inom fastigheten Lojo1l

Styrelsen har under v3ren utrett och genomftrt en upphandling fér installation av bergvdrme
inom fastigheten. Vid stimman 2025 begérde och fick styrelsen ett mandat att utreda och
givet ett gynnsamt utfall av utredningen pabdrja en investering fér att pabdrja etablering av
ett bergvirmesystem. Av utredningen som gjordes framkom att en etablering av bergvarme
med stérsta sannolikhet dr en ekonomiskt klok investering. Styrelsen har under varen fattat
beslut om att etableringen ska ske i tva steg. Vi rdknar med att pabdrja en anldggning fér den
mindre av vara tva undercentraler vilket dr Lojov 16 som férsérjer ca en tredjedel av omradet
med vdarme.

De kalkyler som ligger till grund for den lanefinansierade investeringen visar att
besparingarna dels ticker rintekostnaderna for de nya I&n som maste tas upp dels ger en
nettobesparingar pa vara kostnader fér uppvarmning/fidrrvarme.

Styrelsens férhoppning &r att anldggningen ska kunna driftsadttas under sen hést i ar. Om
utfallet blir som forviantat kommer en andra etapp fér en anlaggning kopplade till var stérre:
undercentral, Lojov 44, att fardigstillas under 2027 med driftsattning under hosten.

Totalt budgeterar styrelsen med en kostnad pd 14-15 miljoner kronor. Investeringen kommer
att finansieras genom okade lan.

Styrelsen for Brf Lojoh&jden i juni 2026
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Svar pa motion fran Britt-Marie Gardebick avseende staket vid forskolan Lojov 16-18

Motiongren foreslar bland annat upprustning av staket som vetter mot forskolans gard nedanfor
Lojov 16 mot gangvag till buss och affar.

Samtliga féreslagna atgarder faller pa Lidingd kommun.

Styrelsen ber stimman av avvisa motionen i sin helhet med motivering av féreningen inte har
mandat for det féreslagna atgdrderna.
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Svar pa motion fran Britt-Marie Gardeb&ck om atgérder vid vara sopbehdllare.

Motionen féreslar att féreningen genomfdr &tgéarder pé och kring vara underjordsbehallare for sopor
som enligt motionen behdver rustas upp och hallas rena.

Styrelsen instimmer till stor del i motionérens synpunkter. Spjalor behdver och kommer att bytas pa
sopbehé&llarna. Det kan ocksa finnas skal till férbattrade rutiner for rengdring av behallarna.

Styrelsens yttrande

Styrelsen ska ta fram forslag for byte av de grona spjalorna pa behallarna och se till att behallarna
rengdrs oftare dn vad som varit fallet. Styrelsen vill dock ocksa papeka att alla anvéndare av
sopbehéllarna har ansvar for att ta upp och hélla rent pd och kring sopbehallarna ndr man slénger sitt
eget avfall. Det senare inte minst vid behallarna fér matavfall. Avfall far heller aldrig stéllas pa marken
vid sopbehallarna. Om den egna sop-/avfallspasen gar sonder férvéntas alla ta hand om sitt eget

avfall.

Styrelsen ber stimman att besluta enligt styrelsens svar och ddrmed anse att motionen ar

besvarad.



Motion till féreningen

Jag upplever att det fsrekommer en del trafik inne pa omradet samt att vissa bilar
kor for fort. Dessa &r ofta hemtjénst eller budbilar och inte boende i omradet.

Ett férslag pa hur man skulle kunna minska trafiken skulle vara att satta upp
automatiska bommar for infartskontroll som bara gar att 6ppna med nyckelbricka
som innehas av boende (likt till garage). Dérmed skulle de boende som oftast kor
ansvarsfullt och inte i onédan pa omradet, kunna komma in som vanligt, medan
ovrig trafik far sta pa parkeringen. Bommarna ska saklart ha anordning for
utryckningsfordon s& att dessa kan kommaiin i omradet.

Jag tror att atgérden skulle bidra till 6kad trivsél pa omradet, sarskilt for oss med
sma barn som snabbt springer bortom synhall.

Det skulle réra sig om totaft 5 stycken bommar for att sparra av hela omradet, se
gulmarkerat nedan.

Om det &r nagonting ni tror kan vara av intresse kollar jag gérna mer i detalj pa en
I6sning som skulle kunna fungera.

Med vénliga hélsningar,
Olivia Krakau

Lojovégen 35, Igh 1102



Savar pa motion fran Olivia Krakau till stimma 2026 om trafikbommar i omradet.

Motionen foreslar att vi utreder och infor ett system med bommar vid omradets 5 infarter fran

parkeringen

For att minska biltrafiken i omradet féreslar motionen att vi utreder och infor ett system med
bommar vid infarterna till omrédet fran den gemensamma parkeringsplatsen. Motiondren anser
ocksd att bommar kan bidra till sdnkt hastighet for bilar som kdr inne i omradet.

Huvudargumentet dr 6kad sakerhet for barn.

Styrelsens yttrande och yrkande

Styrelsen delar synen att det kan behdvas ytterligare &tgérder for att minska biltrafiken i omradet. Vi
delar ocksa synen att vissa bilférare framfor fordon i for hog hastighet nér man kér i omrddet.
Styrelsen ar dock tveksam till om bommar vid infarterna kommer att leda till att de som i dag kér for
fort verkligen kommer att sinka hastigheten nér de vl passerat eventuella bommar.

Styrelsen ser ocksa ett patagligt problem med att ordna inpasseringsméjligheter for bland annat
paketleveranser, fardtjanst och vissa andra transporter.

Allt som allt anser styrelsen att ett system med bommar vid infarterna till omradet staller till mer
problem 4n vad den méjliga nyttan skulle kunna ge.

Styrelsen kommer under det kommande &ret att se om ytterligare farthinder kan bidra till att
hastigheten for bilar som kér i omradet kan sénkas. Styrelsen kommer ocksa titta pa om ndgon typ av
”paketboxar” vid parkeringen skulle kunna minska trafiken med paketleveranser inne i omradet.

Styrelsen ber stimman avvisa motionens foérslag om att inféra bommar vid inpassering till omradet.
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Svar pa motion frdn Monica Killgren om utokad tid for fastighetsskoétare pa plats.

Motiondren anser att det behdvs mer tid pa plats for fastighetsskotaren. Motivet enligt motiondren ar
att det inte dr nog med att fastighetsskotaren enligt motionédren enbart dr pa plats 2 dagar i veckan.

Styrelsens yttrande dver motionen

For det férsta, motiondren har inte ritt med att fastighetsskotarens narvaro pa plats dr 2 dagar i
veckan. Korrekt dr att han 2 dagar i veckan har fast mottagningstid i sin expedition Lojov 44. Eneroths,
som har ansvar for fastighetsskotseln, finns pa plats i stort sett varje dag i veckan. Enligt avtal ska
Eneroths vara tillgangliga, pa plats eller via tfn alla vardagar. Totalt innebér avtalet att Eneroths ska
arbeta pa plats 20 timmar/vecka. Detta utdver den tid for stddning som dr separat avtalad.

Styrelsens uppfattning &r att Eneroths néstan alltid &r tillgédngliga. De telefonnummer som finns i alla
portar till Eneroths fér daglig fastighetsskotsel besvaras sa gott som alltid pa dagtid. Styrelsen finner
inte att det angeliget att utoka den avtalade tiden for fastighetsskdtsel.

Styrelsen yrkar avslag pd motionens yrkande om utokad tid och budget for fastighetsskétsel.



Monica Kéllgren Lidingod 2026-04-18

Lojovagen 30

181 47 LIDINGO

Till Brf LOJOHOJDEN

Motion infér Ordinarie stimma den 21 maj 2026

Nar tidigare stimma valde att avyttra del av var mark till PEAB for byggande av
bostider, bildades ett bolag med insatsen av 100 000:- SEK, i vilket var styrelse-
ordforare Torgny Skéldborg valdes till verkstallande direktor. Sedan marken

blev sald avyttrades ocksa detta bolag.

Yrkar hiarmed redovisning och hur ovanndmnda penningsumma aterbetalades!

Med vanlig hélsning

’2)!/ 4@5@&;@&/&—’



Svar pa motion fran Monica Kéllgren om redovisning av aktiekapital fran tidigare
genomford forsiljning av det heldgda bolaget Lojobacken AB

Motionaren vill att styrelsen redovisar hur dterbetalning skett av aktiekapitalet om 100 000 kr i det av
foreningen tidigare heldgda bolaget Lojobacken AB.

Styrelsens svar

Som redovisats vid flertalet tillfillen 2021 innebar Peabs kip av fastigheten Lojo2 (Lojobacken) att
Peab till foreningen utgav en képeskilling for bolaget Lojobacken AB som 6vertagit dgandet av
fastigheten Lojo2 enligt féljande av parterna undertecknad likvidavrakning:

Kép av Lojobacken AB (556760-5091)

Aktiekapital (konto bank) 100 000 kr fér samtliga aktier i Lojobacken AB (1 000
aktier)

Lésen av fastighetsskuld enligt avtal mellan Brf Lojohdjden och Peab Trading
Ost AB med 113 344 450 kr minus tidigare erlagd handpenning om 3 000 000
kronor = 110 344 450 kr

Total likvid for bolag inklusive fastighetsskuld till Brf Lojoh6jden 110 444 450 kr
pd konto i Handelsbanken Liding6 (kontakt Niklas Johannesson). Med denna
betalning anses Fastighetsskulden i Lojobacken AB vara tillfullo betald.

Noteras ocksd att sdljaren, Brf Lojohdjden, enligt avtal ska svara fér
lantmdterikostnader och erldgga stdmpelskatt fér den nya fastigheten Lojo2.

Styrelsen ber stimman att med detta anse motionen frdn Monica Kéllgren som besvarad
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Svar pa motion frdn Monica Killgren med yrkande att inte infora méjlighet till
hybridstammor i foreningen.

Motiveringen i motionen &r att det redan nu &r for fa tillfdllen dar medlemmarna méts och
kan samtala med varandra.

Styrelsens utlatande om motionens yrkande.

Styrelsen delar uppfattningen att méjligheter for méten i féreningen dar medlemmar kan
samtal om gemensamma fragor &r viktiga. Styrelsen finner ocksa att antalet medlemmar som
deltar pa féreningsstimmor Sver tid sjunker ar fran ar. Vi noterar ocksa att medlemsméten
inte langre lockar lika manga som tidigare.

Att utreda méjligheterna fér digital medverkan vid kommande foreningsstammor dr darfér
angeldget anser styrelsen. Enligt lag och stadgar &r det styrelsen, inte stdmman, som dger
fragan (se nedan)

Styrelsen yrkar pa att stimman avvisar motionens forslag om att redan nu avvisa
styrelsens forslag om att utreda férutséttningarna for att goéra det majligt vid kommande
stimmor att delta digitalt.

Kort om hybridstimmor i Bostadsrattsféreningar och andra ekonomiska féreningar

Hybridstdmma kan beslutas av styrelsen, ej en stdimmofrdga. Hybridstdimmor kan genomféras utan
stadgedndringar.

Oavsett hur medlemmar viljer att delta, fysiskt eller digitalt géller vad som stadgas i Lag om
ekonomiska féreningar.

Den kritiska faktorn &r tekniken for:
Identifiering och réstning

eventuell talarlista.

Fordelar

Ger fler medlemmar mdjlighet till deltagande



Motibn om gemensam odlingsyta

En valutvecklad gardsmiljo bidrar till trivsel och vérde i en bostadsrattsforening. Gemensamma
odlingsytor r ett beprovat sétt att stérka gemenskap och skapa liv i utemiljon. | BRF Lojohdjden
finns ett konkret intresse for att starta en mindre odlingsyta, med flera hushall som redan vill delta.

Féreningsstimman har tidigare beslutat att utveckla ytan utanfor Lojovagen 44 for 6kad social
samvaro. En mindre odlingsyta kan forstérka denna satsning och bidra till en grénare och mer

varierad gardsmiljo.
Forslag

Vi foreslar att foreningen méjliggér en mindre gemensam odlingsyta i form av odlingslador pa
féreningens mark.

Projektet genomfdrs i liten och kontrollerad skala
Odlingslador placeras ovanpé mark utan permanent paverkan

o

(]

e Varje odlingslada har tydligt ansvariga hushall

e En frivillig odlingsgrupp ansvarar for etablering, plantering och I6pande skotsel

Initiativet innebar en Iag kostnad fér féreningen och bygger pa frivilligt engagemang frén boende.

3

Odlingsytan fér finnas sé lange den skéts. Om intresset minskar eller ytan inte fungerar som ténkt
kan styrelsen besluta att avveckla odlingen och aterstlla platsen.

Forslag till beslut

Att féreningsstdmman beslutar:

e att ge styrelsen i uppdrag att mojliggéra gemensamma odlingslador i féreningen
e att detta sker i dialog med en frivillig odlingsgrupp
o at styrelsen beslutar om placering och praktiska férutséttningar

Marta Leggese Ellinore Funck Caroline Sengkey Saeed Mohammadi

Lojov. 57 Lojov. 28 Lojov. 58 Lojov. 63
&%@W %%/ Sl Moloninad

Olivia Krakau Camille Igestedt Anna Larsdotter

Lojov. 35

-

Lojov. 73 c\)jov. 77
adsmn, W /;



Svar pa motion fran Marta Leggese, Ellinor Funck, Caroline Senkey, Saeed Mohammadi,
Olivia Krakau, Camilla Igestedt och Anna Larsdotter

Motionen vill att féreningen pd prov avsétter yta for gemensam odling i dialog med en frivillig
odlingsgrupp.

Styrelsens yttrande med eget yrkande

Val medvetna om att likartade férslag om egna odlingsytor avvisats av tidigare stimmor och att
forslag om att upplata ytor f6r medlemmarnas egna odlingar inte fick ett tydligt stéd i den
medlemsenkat som genomfdrdes 2025 anser styrelsen att det kan finnas goda skal for att utreda
fragan ytterligare.

Styrelsens motivering

Det finns rent allmént ett till synes 6kande intresse for att ge boende majlighet att disponera
avgransade gemensamma ytor for egen odling. Nar vi ser oss omkring finns det exempel pa lyckade
etableringar och pa misslyckade forsok.

Det finns uppenbara juridiska problem med att inom en bostadsrattsférening upplata gemensam
mark for enskilda boendes odlingar. Det torde kravas nagon form av arrende-/hyresavtal.

Inom vart omrade finns forvisso tdnkbara ytor. Ett praktiskt problem ar att tillgdngen pé vatten vid
tdnkbara ytor knappast kan ordnas till rimliga kostnader.

Trots detta menar styrelsen att medlemmarnas mdjlighet till odling pd mindre ytor for egen odling
bor utredas ytterligare. Slutlig prévning av om féreningen pa prov ska upplata mindre, vl avgrinsade,
ytor for medlemmars egna odlingar maste ske efter sirskilt stimmobeslut.

Med hénvisning till resonemanget ovan ber styrelsen stimman att besluta féljande:

Styrelsen far mandat att tillsammans med motiondrerna utreda och till medlemmarna redovisa
férslag som anger:

* vilken yta som pa prov kan nyttjas for odling

e pa vilka villkor (avtal/arrende) odlingsytor pa prov kan upplatas till medlemmarnas egna
odlingar,

e hur”medlemsodlingar” kan administreras,

e vilka regler som ska gélla for medlemsodlingar.

Ett framtaget forslag ska understidllas en stimma innan beslut fattas i fragan




